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Gredelby Hagar Samfillighet
Org nr 717911-3175

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Gredelby Hagar Samfllighetsforening (717911-3175) fér hidrmed avge &rsredovisning
for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Ordinarie foreningsstimma hélls den 6 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda

sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Annette Berger ordforande

Maria Bergenholm  ledamot

Peter Hakansson ledamot i tur att avgé
Jenny Jans ledamot i tur att avgé
Anders Loof ledamot

Jan Olofsson ledamot

Per Virving suppleant i tur att avgd

Firmatecknare dr Annette Berger, Peter Hakansson Anders L§6f tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Knivsta.

Revisoret har under aret varit Elba Zurita Villarroel, vald av foreningen. Som suppleant valdes
Natalie Bailey.

I valberedningen ingar Mette Kjobek Petersen sammankallande och Pernilla Johansson.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

-Upplands Boservice har anlitats for administrativ och ekonomisk forvaltning.

-Svaniings Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskétsel, snor6jning, grovstddning av
tvittstugor, underhdll av gatubelysning, grisklippning av gemensamma gronytor etc.
-Ragn-Sells AB och efter leverantrsbyte Suez Recycling AB har anlitats for tdmning av
atervinningskirl (exkl. de for bréannbara sopor och matavfall) samt containrar for stdiddagar och jul-
/nyar.

-Knivsta kommun ansvarar for témning av atervinningskérl for brannbara sopor samt matavfall.
-Q-park har anlitats for rondering/bevakning i omradet géllande parkeringar.

-Techem AB har anlitats for de individuella vatten- och virmeavldsningarna.

-Alektum Group AB har anlitats for hantering av skuldkrav (inkasso).

-Asike El har anlitats f6r genomgéng och underhéll av motorvirmaruttagen.

-Ekstubbens griv och schakt har anlitats for leverans, uppsittning och bortforsling av julgran.

Administration
Allm#n administration har skotts av styrelsen.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 386 436 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsér till 743 845 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna
har genom{6rts under &ret.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rikenskapsarets slut 935 056 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 366 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Beslutande organ dr foreningsstamman.

Under aret har st6rre underhall/atgérder utforts enligt nedan.

-Samtliga avbérrarrdcken samt nummerskyltarna bytts ut och marklinjerha fyllts 1 vid
parkeringarna.

-Funktionstest har gjorts och ritt tid stéllts in i samtliga motorvérmarstolpar.

-I anslutning till fastigheten Hogasvigen 123 har matningen separerats till den internetforstirkare
som ir placerad i marksapet utanfor fastigheten och en ny sikring, som inte blir spénningslds nér
fastighetens huvudbrytare mandvreras, har installerats.

-Byte av nivareld respektive kontaktor till expansionskirlet i undercentralen har gjorts.
-Ombyggnation/renovering av tvittstugan pa Hogasvigen 213, har bestillts efter arsstimmobeslut
2018 om att sl& ihop de tva kvarvarande tvittstugorna till en. I samband med arbetet installeras ett
nytt torkskép. Arbetet berdknas vara klart i februari 2019.

Underhall som kvarstér fran 2018 och som ska goras under 2019:

-Byte av expansionskérl samt styr- och reglerenhet i undercentralen, gors under forsta kvartalet.
-Drinering av mark/gangvég ut mot hagen, mellan hus Hogasvigen 93 och 139, gors under forsta
halvéret.

-Asfaltering utmed stora lekplatsen.

-Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Kommande underhall 2019:

-Byte av traditionella 13s till kodlas gillande miljGstation, tvittstuga, f6rrad, underhéllscentral och
kontor.

-Byte av exteriorbelysning pa vigg/tak.

-Byte av termostater pa element.

-Byte av vattenutkastare.

-Upprustning/fornyelse av lekparker.

En héjning av samfillighetsavgiften gors utifrdn Boservice rekommendationer, baserat pa
underhallsplanen. Beslut om upprustning/férnyelse av lekparkerna beréknas tas under 2019. En
inrittad lekplatsgrupp kommer att ldmna ett forslag. I anslutning till detta kan 14n behova tas for att
finansiera detta. Vigledande for frigan om 14n kommer att tas eller ej dr dialogen med Boservice.
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Medlemsinformation
Byggnadsér: 1988-1989

Ombyggnation/tillbyggnader:

2013 Ombyggnation av gemensamhetslokalen pd Hogasvagen 171 har slutforts under ret, frdn
tvittstuga till foreningslokal med vernattningsrum.

2012 En ny miljGstation byggdes.

2012 Avyttring av gemensamhetslokal pd Hogasvégen 141 for ombyggnad till bostad.

2008 Avyttring av gemsamhetslokal p& Hogasvagen 123 {or ombyggnad till bostad.

Samfillighetsforsikring finns hos Lansforsékringar i Uppsala.

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015

Likvida medel 1 900 1378 1307 1307
Kassalikviditet i % 383,5 361,3 292,1 230,6
Soliditet i % 76,6 76,3 71,3 64,3
Nettoomséttning 2 654 2351 2316 2 095
Resultat efter finansiella poster 386 125 24 4
Arets resultat 386 125 24 4
Eget kapital 1678 1292 1167 1043
varav underhallsfond 935 628 628 528
Utfort underhall 0 53 100 14

Definitioner nyckeltal

Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&8n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingiang

Awvsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
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Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
underhéll resultat resultat
627 909 539 552 125004 1292 465
360 000
-52 853
-182143  -125004
386 436 386 436
935 056 357 409 386 436 1678901

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt [6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

357 409
386 436

743 845

366 000

377 845

743 845

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn bW

2018-01-01
-2018-12-31
2 653 638
2653 638
-2 180 186
-977

-66 822
-20 395
-2268 380
385258
1935

=757

1178

386 436
386 436

386 436
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2017-01-01

-2017-12-31

2350558

2350 558

-2 137 369

-12 151

-57 036

-20 395

-2 226 951

123 607

1945

-548

1397

125 004

125 004

125 004
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

2018-12-31

224 346

224 346

224 346

6413
1899 573
68 725

1974 711

1974 711

2199 057
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2017-12-31

244 741

244 741

244 741

2776
1378224
67 959

1 448 959

1 448 959

1 693 700
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

10
11

2018-12-31

935 056

935 056

357 409

386 436

743 845

1678 901

100 417
19 543
400 196

520 156

2199 057
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2017-12-31

627 909
627 909
539 552
125 004
664 556

1292 465

7142
24 991
369 102

401 235

1693 700
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
(BFN) allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 11 ar.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Hyresintékter p-platser 79 500 81 300
Ovriga intékter 2574 138 2269 258

Summa nettoomsiittning 2 653 638 2350558
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhall el-installationer

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

2018-01-01

-2018-12-31

82 060
483
6931
16 093
73 682
1078 999
381776
210 246
11 004
235529
46 200
37183

2180186
0
0
0

2180186

2018-01-01

-2018-12-31

0
947
30

U7
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2017-01-01
-2017-12-31

82 060
463
3125
17 518
66 658
1014913
356 681
199 059
10 464
231 579
46 200
55796

2084 516

37 935
14918

52853

2 137 369

2017-01-01
-2017-12-31

5469
6 682
0

12 151
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstalld.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter frdn avrikning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

2018-01-01
-2018-12-31

46 400
2000
1 800
1100

15522

66 822

2018-01-01

-2018-12-31

1935
=757

1178

2018-12-31
407 901
-163 160
-20 395

224 346

224 346
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2017-01-01
-2017-12-31

38 500
2 000
1800
1100

13 636

57 036

2017-01-01

-2017-12-31

1945
-548

1397

2017-12-31
407 901
-142 765
-20 395

244 741

244 741
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.

Summa férutbet kostn och uppl intiikter

Not 10 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrdkning sociala avgifter

Summa 6vriga skulder
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 417105

1899 576 961 120
3 1

1899 573 1378 224
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
9626 9078

59 099 58 881

68 725 67 959
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
9840 14 434

9703 10 557

19 543 24 991
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-01-01

-2018-12-31

Loner och arvoden 3 800
Arbetsgivaravgifter 1200
Elavgifter 19203
Uppvirmningskostnader 145 484
Sophémtningskostnader 6 851
Forutbetalda hyror och avgifter 208 658
Ovrigt upplupet och forutbetalt 15 000

Summa uppl kostn och forutbet intikter 400 196
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2017-01-01

-2017-12-31

0

0

13 696
138 806
0

201 600
15 000

369 102
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Min revisionsberiittelse har ldmnats 2019- 0<4- O i .
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Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse — Gredelby Hagar samfillighetsforening,
organisationsnummer 717911-31735

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Gredelby Hagar
samfillighetsférening for rikenskapséret 2018-01-01—2018-12-31.

Det r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och f6rvaltningen samt for att
arsredovisningen ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen har &ven ansvaret for
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen, forvaltningen samt forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust pa grundval av min revision samt att utféra denna enligt god revisionssed i
Sverige.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig gentemot foreningen.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en, i
alla viisentliga avseenden, rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrikningen for foreningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Kn i‘vsta den 9 april 2019

2 e
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TLfI ba Zurita Villarroel

Av foreningen utsedd revisor



Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrdkningen
(anlidggningstillgng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa nira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokfdrda virde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tilldimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara s stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nigot missvisande d&
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk dtgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intidkter som tdcker det dr mycket viktigt for att
sékerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som kravs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan ar ett
samspel mellan ndr i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nar intdkter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger fSrslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séga att rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foréndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda séiikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen 1dmnat
sékerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s#kerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda séikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en frening har ett dtagande eller ett mgjligt
atagande gentemot en annan som #r oséiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsréttsforening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pé nédr en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).
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